UBND TINH KHANH HOA CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

36:4567 /SXD-QLN&TTBDS Khdnh Hoa, ngcy07 thang 5 nim 2026

V/v thong bao nha & hinh thanh trong
tuong lai du diéu kién duoc ban, cho
thué mua ddi v6i dy 4n Khu d6 thi hdn
hop thanh phd Nha Trang tai phudng
Nam Nha Trang (197 cén)

Kinh giri: Coéng ty TNHH Dau tu va Phat trién Nam Nha Trang

S¢ Xay dung tiép nhan hd so thuc hién thu tuc (H6 so mot ctra) “Thong
bao nha ¢ hinh thanh trong twong lai di diéu kién dugc ban, cho thué mua” tai Du
an thanh phén s6 8 (hang muc Nha ¢ lién ké, Biét thu - Khu 3.2) - Khu @6 thi hon
hop thanh phé Nha Trang, phuong Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa giri kém
Vin ban s6 42/2026/CV-NNT ngay 24/4/2026 cua Cong ty TNHH Dau tu va Phat
trién Nam Nha Trang.

Trén co sO hd so do Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién Nam Nha Trang
cung cap, So Xay dung c6 y kién nhu sau:

I. Thong tin so' by du an

- Tén dy an: Khu d6 thi hdn hop thanh phd Nha Trang.

- Pia diém: phuong Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

~-Chu dau tu: Lién danh nha dau tu Cong ty TNHH Mt troi Ha Long va Cong
ty Co6 phan Du lich Asean Ha Long.

- T chirc kinh té thyc hién dy an: Cong ty TNHH PAu tu va Phat trién Nam
Nha Trang.

- Quy mo du 4n: tong dién tich 226,71 ha theo d6 an Quy hoach chi tiét (ty 18
1/500) Khu d6 thi hon hop thanh ph6 Nha Trang tai Quy¢t dinh s6 456/QD-UBND
ngay 12/6/2025 ctia UBND thanh pho Nha Trang.

- Cé4c tai li¢u khéc theo ho so dinh kem.

I1. Phap ly cia du an

1.Thong tin phéap 1y vé ho so thii tuc dau tu cia du an

~ Quyetdinh s62939/QD-UBND ngay 12/11/2024 cia UBND tinh Khanh Hoa
v€ viéc chap thuan chu truong dau tu (cap lan dau) du an Khu do thi hon hop thanh
pho Nha Trang;

Gidy Chimg nhan dang ky dau tu s 2458780008 do S¢ Tai chinh tinh Khanh
Hoa céap lan dau ngay 22/5/2025, chimg nhan di€u chinh lan thtr 02 ngay 21/4/2026
cho Lién danh nha dau tu Cong ty TNHH Mat troi Ha Long va Cong ty C6 phan Du
1jch Asean Ha Long, t0 ghﬁc kinh té thuc hién du an C~6ng ty TNHH D’ﬁu tu va Phat
trién Nam Nha Trang d€ thuc hién du an Khu d6 thi hon hop thanh phd Nha Trang;

2. Thong tin phap 1y vé ho so quy hoach, thiét ké, xay dung cia Dy an



Quyet dinh sb 456/QDb-UBND ngay 12/06/2025 cua UBND thanh pho Nha
Trang vé viéc phé duyét dd an Quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) Khu d6 thi hdn hop
thanh ph6 Nha Trang;

Quyét dinh s6 3719/QD-BNNMT ngay 12/08/2025 ctia B6 Tai nguyén va Moi
truong (nay 1 Bo Nong nghiép va Moi truong) vé viée phé duyét két qua tham dinh
bao cao danh gia tac dong méi truong ctia du an “Khu d6 thi hdn hop thanh phd Nha
Trang”;

Vin ban tham dinh thiét ké vé phong chay va chita chay s6 508/TD-PCCC
ngay 06/8/2025 ctia Phong Canh sat PCCC&CNCH — Cong an tinh Khanh Hoa;

Thong bao két qua thim dinh sé 1070/SXD-QLHTKT&PTDT ngay
08/08/2025 cuia s& Xay dung vé viéc thong bao két qua thdm dinh hd so Béo céo
nghién ctru kha thi dau tu xay dung du an Khu d6 thi hdn hop thanh phd Nha Trang
- Hang muc Ha tﬁng ky thuat.

Thong bao két qua tham dinh sé 1215/SXD-QLHTKT&PTPT ngay
14/08/2025 cta s Xay dung vé viéc thong bao két qua tham dinh cac ndi dung giai
trinh, tiép thu ¥ kién thim dinh Béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung du 4n
Khu d6 thi hdn hop thanh phd Nha Trang - Hang muc Ha tang k thut.

Quyét dinh s6 15/2025/QD-HLC-ASQ ngay 14/8/2025 cta Lién danh Cong
ty TNHH Mt troi Ha Long va Cong ty C6 phan Du lich Asean Ha Long vé viéc phé
duyét dy an Khu d6 thi hdn hop thanh phd Nha Trang, phuong Nam Nha Trang, tinh
Khanh Hoa — Hang muc ha ting k¥ thuat.

Quyet dinh s6 20B/2026/QD-NNT ngay 14/2/2026 vé viéc Phé duyét Dy an
thanh phan s6 1: Ha tng k¥ thuat - Khu d6 thi hdn hop thanh ph Nha Trang, phuong
Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

- Quyét dinh s6 16/2025/QD-HLC-ASQ ngay 14/8/2025 cua Lién danh Cong
ty TNHH Mt troi Ha Long va Cong ty C6 phan Du lich Asean Ha Long vé viéc phé
duyét thiét ké xay dyung trién khai sau thiét ké co s (thiét ké ban v& thi cong) du an
Khu d6 thi hdn hop thanh phd Nha Trang, phuong Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa
— Hang muc ha téng k¥ thuat.

3. Thong tin vé dat dai cua dy an

Quyét dinh s6 717/QD-UBND ngay 14/8/2025 cia UBND tinh vé viéc giao
dat, cho thué dat cho Lién danh Cong ty TNHH Mat trdi Ha Long va Cong ty Co
phan Du lich Asean Ha Long tai phuong Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa dé thuc
hién dy an Khu d6 thi Hon hop thanh phd Nha Trang.

Quyét dinh s 477/QD-UBND ngay 06/02/2026 caa UBND tinh vé viéc diéu
chinh Quyét dinh s6 717/QD-UBND ngay 14/8/2025 ctia Chil tich UBND tinh vé
viéc giao dat, cho thué dat cho Lién danh Cong ty TNHH Mt troi Ha Long va Cong
ty C6 phan Du lich Asean Ha Long tai phuong Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa dé
thuc hién du an Khu do thi Hon hop thanh phé Nha Trang.

Quyét dinh s6 568/QD-UBND ngay 12/02/2026 ctiia UBND tinh vé viéc giao
dat, cho thué dat cho Cong ty TNHH Pau tur va Phat trién Nam Nha Trang dé thuc
hién du an Khu d6 thi Hon hop thanh phd Nha Trang.



Bién ban vé viéc xac dinh mdc gidi va ban giao dét trén thyuc dja dé thuc hién
du an Khu d6 thi hdn hop thanh phd Nha Trang ngay 15/08/2025.

Thong bao s6 29/TB-KHH ngay 08/01/2026 ctia Cuc thué - Thué tinh Khanh
Hoa x4c nhan hoan thanh nghia vu thué véi ngan sach nha nudc cia Cong ty TNHH
Pau tu va Phat trién Nam Nha Trang.

II1. Théng tin vé nha ¢ hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwoc ban,
cho thué mua

Céc hang muc nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du kién ban, cho thué mua
gdm 197 cin nha ¢ thip ting thudc Khu 3.2 theo Gidy phép xdy dung sb
63/GPXD-UBND ngay 13/2/2026 ctia UBND phuong Nam Nha Trang; tai Van ban
s6 42/2026/CV-NNT ngay 24/4/2026 ciia Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién
Nam Nha Trang, gém: nha lién ké 5 tang, s6 luong 05 nha; nha lién ké 3 tang, s6
luong 107 nha; nha biét thu 3 ting, s6 lwong 85 nha.

IV. Piéu kién ciia nha é hinh thanh trong twong lai tai dw an da dap vng
dé dwoc ban cho thué mua

1. Thanh phan hd so:

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 8 Nghi dinh s 96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Luat Kinh doanh bét
dong san:

a) Cac gidy to theo quy dinh tai khoan 2 va diém a, diém b khoan 3 Diéu 24
Luat Kinh doanh bat dong san':

- Co mét trong céac loai gidy to vé quyén str dung dat: Quyét dinh giao dét

+ Quyét dinh s6 717/QD-UBND ngay 14/8/2025 ctia UBND tinh vé viéc giao
dat, cho thué dat cho Lién danh Cong ty TNHH Mat trdi Ha Long va Cong ty Co
phan Du lich Asean Ha Long tai phuong Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa dé thyc
hién du an Khu d6 thi Hon hop thanh phd Nha Trang.

+ Quyét dinh s6 477/QD-UBND ngay 06/02/2026 cia UBND tinh vé viéc
diéu chinh Quyét dinh s6 717/QD-UBND ngay 14/8/2025 ctia Chu tich UBND tinh

12. Co mot trong céc loai gidy t& vé quyén st dung dit sau day:

a) Quyét dinh giao dat;

b) Quyet dinh cho thué dét va hop ddng vé cho thué quyén st dung dit theo quy dinh cta phap
luat vé dét dai;

C) Quyet dinh cho phép chuyen muc dich sir dung dét;

d) Glay ching nhan quyén st dung dat;

d) Glay ching nhén quyén s¢ hiru nha ¢ va quyen str dung dit &;

e) Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat;

g) Gidy chirmg nhan khac vé quyeén st dung dat, quyén so hiru tai san gan lién v6i dit theo quy
dinh cua phap luat vé dét dai.

3. C6 cac loai gidy to sau day:

a) Gidy phép xay dung nha ¢, cong trinh xay dung va hd so dé nghi cap gidy phép xay dung d6i
v6i truong hop phai c6 gidy phép xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung;

b) Thong bao khoi cong xay dung nha 6, cong trinh xay dung va hd so thiét ké xay dung nha
&, cong trinh xay dung ddi véi trudng hop khong phai ¢ gidy phép xdy dung theo quy dinh cua
phap luat vé xdy dung;



vé viéc giao dat, cho thué dat cho Lién danh Céng ty TNHH Mit troi Ha Long va
Cong ty C6 phan Du lich Asean Ha Long tai phuong Nam Nha Trang, tinh Khanh
Hoa dé thyc hién du an Khu d6 thi Hon hop thanh phd Nha Trang.

+ Quyét dinh s6 568/QD-UBND ngay 12/02/2026 ctia UBND tinh vé viéc
giao dét, cho thué dat cho Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién Nam Nha Trang dé
thyc hién dy 4n Khu d6 thi Hon hop thanh phé Nha Trang.

- Co cac loai glay t0' sau day: ° ‘Gidy phép xdy dung nha o, cong trinh xdy dung
va hé so dé nghi cdp gidy phép xdy dung doi voi truong hop phdi c6 gidy phép xdy
dung theo quy dinh cua phap ludt vé xay dung;”: Cac hang muc nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai (Nha & lién ké 3 tﬁng, nha & lién ké 5 tﬁng, nha biét thu 3 tﬁng) Du
an Khu d6 thi hon hop thanh phé Nha Trang dugc UBND phuong Nam Nha Trang
cap G1ay phép xay dung s6 63/GPXD-UBND ngay 13/02/2026 cho Cong ty
TNHH Pau tu va Phat trién Nam Nha Trang.

+ Thong bao s6 22/2026/TB-NNT ngay 23/02/2026 ctia Cong ty TNHH Pau
tir va Phat trién Nam Nha Trang vé viéc thong béo khoi cong Nha & lién ké, Biét thu
- Khu 3.2 (Giai doan 1) dy an thanh phan sb 8, thudc du an Khu d6 thi hdn hop thanh
phd Nha Trang,

- C6 cac loai glay to sau day: “Thong bdo khoi cong xdy dung nha o, cong
trinh xdy dung va hé SO thiét ké xdy dwng nha 6, cong trinh xdy dung doz VOi truong
hop khéng phdi c6 gidy phép xdy dung theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung”.:

+ Thong béo s 174/2025/TB-HLC ngay 14/8/2025 ctia Cong ty TNHH Mt
Troi Ha Long vé viéc thong bao khai cong, cong trinh xdy dung - Hang muyc ha tang
k¥ thuat thudc dy an Khu d6 thi hdn hop thanh phd Nha Trang.

+ Quyét dinh s6 16/2025/QD-HLC-ASQ ngay 14/8/2025 cua Lién danh Cong
ty TNHH Mit troi Ha Long va Cong ty C6 phan Du lich Asean Ha Long vé viéc phé
duyét thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co s (thiét ké ban v& thi cong) du an
Khu d6 thi hdn hop thanh phd Nha Trang, phuong Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa
— Hang muc ha téng k¥ thuat.

- C6 Gidy to vé nghiém thu _viéc dé hoan thanh xay dyng co s6 ha tang k¥
thuét theo quy dinh cua phap luét vé xay dung tuong ng theo tién d6 du an: Thong
bao s6 3852/SXD-QLHTKT&PTDT ngay 16/4/2026 vé két qua kiém tra cong tac
nghiém thu trong qua trinh thi cong xay dung cong trinh Ha tang k¥ thuat khu 3.2
(Giai doan 1.1) thudc Dy an thanh phan s6 1 Khu d6 thi hdn hop thanh phd Nha
Trang.

* Theo thanh phﬁn hd so néu trén, dap ting theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 8
Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét mot
s0 diéu ctia Luat Kinh doanh bét dong san.

2. Vé dap tng cac quy dinh tai Diéu 24 cua Luat Kinh doanh bat dong san:

Qua 14 soat, thong tin vé cac diéu kién ctia nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai
du &n da dap Ung dé duoc ban, cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24 cta Luat
Kinh doanh bat dong séan, cu thé:

a) Nha ¢ cong trinh xay dung da duoc khoi cong xay dung theo quy dinh ctia
phap luat vé xay dung: Thong bao sb 174/2025/TB-HLC ngay 14/8/2025 ciia Cong



ty TNHH Mt Troi Ha Long vé viéc théng bao khoi cong, cong trinh xay dung -
Hang muc ha tﬁng k¥ thuat thudc du an Khu d6 thi hon hop thanh phé Nha Trang va
Thong bao sb6 22/2026/TB-NNT ngay 23/02/2026 ciia Cong ty TNHH Pau tur va
Phat trién Nam Nha Trang vé viéc thong bao khéi cong Nha & lién ké, Biét thu - Khu
3.2 (Giai doan 1) dy 4n thanh phén s 8, thudc du an Khu d6 thi hdn hop thanh phd
Nha Trang, dam bao diéu kién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 24 cta Luat Kinh
doanh bat dong san.

b) Gidy t& vé quyén st dung dat: Quyét dinh sb 717/QD-UBND ngay
14/8/2025 ciia UBND tinh vé viéc giao dét, cho thué dét cho Lién danh Cong ty
TNHH Mit troi Ha Long va Cong ty Co phan Du lich Asean Ha Long tai phudng
Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa dé thuc hién du an Khu do thi Hon hop thanh phé
Nha Trang; Quyét dinh sé 477/QD-UBND ngay 06/02/2026 ciia UBND tinh vé viéc
dleu chinh Quyet dinh s 717/Qb-UBND ngay 14/8/2025 cua Chu tich UBND tinh
vé viée giao dat, cho thué dat cho Lién danh Cong ty TNHH Mat troi Ha Long va
Cong ty C6 phan Du lich Asean Ha Long tai phuong Nam Nha Trang, tinh Khanh
Hoa dé thyc hién du an Khu d6 thi Hon hop thanh phd Nha Trang va Quyét dinh s6
568/QD-UBND ngay 12/02/2026 cia UBND tinh vé viéc giao dt, cho thué dét cho
Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién Nam Nha Trang dé thyuc hién du an Khu db thi
Hdn hop thanh phd Nha Trang, dam bao diéu kién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 24
ctia Lut Kinh doanh bat dong san.

¢) Cac loai gidy to cia dy 4n dam bao diéu kién theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 242 ctia Luat Kinh doanh bt dong san gdm:

- Giay phép xay dung s6 63/GPXD-UBND ngay 13/02/2026 cua UBND
phuong Nam Nha Trang cép cho Cong ty TNHH Pau tu va Phat trién Nam Nha
Trang va Thong bao s 22/2026/TB-NNT ngay 23/02/2026 ctia Cong ty TNHH Dau
tur va Phat trién Nam Nha Trang vé viée thong bao khoi cong Nha & lién ké, Biét thy
- Khu 3.2 (Giai doan 1) dy 4n thanh phan s6 8, thudc du an Khu d6 thi hdn hop thanh
phd Nha Trang.

- Théng bao sb 174/2025/TB-HLC ngay 14/8/2025 cua Cong ty TNHH Mt
Troi Ha Long vé viée thong bao khai cong, cong trinh xdy dung - Hang muc ha ting
k¥ thuat thudc dy an Khu d6 thi hdn hop thanh phd Nha Trang va Quyét dinh sd
16/2025/QD-HLC-ASQ ngay 14/8/2025 cua Lién danh Cong ty TNHH Mat tro1 Ha
Long va Cong ty C6 phan Du lich Asean Ha Long vé viéc phé duyét thiét ké xay
dung trién khai sau thiét ké co s (thiét ké ban v& thi cong) du an Khu d6 thi hdn hop

23, C6 cac loai gidy to sau day:

a) Giay phép xay dung nha ¢, cong trinh xay dung va hd so dé nghi cap gidy phép xay dung ddi voi
truong hop phai co gidy phép xdy dung theo quy dinh cta phap luat vé xay dung;

b) Thong bao khoi cong xay dung nha ¢, cong trinh xay dung va ho so thiét ké xay dung nha &, cong
trinh xay dung ddi véi truong hop khong phai ¢ gidy phép xdy dung theo quy dinh cua phap luat vé
xay dung;

c) Glay t vé nghiém thu viéc da hoan thanh xay dyung co s¢ ha tang k¥ thuat theo quy dinh cua phap
luat vé xay dung tuong tng theo tién d6 du an; trudng hop 1a nha chung cu, tda nha hon hop ¢6 nha &
phai co gidy to chimg minh di duoc nghiém thu hoan thanh xay dung phz‘in mong theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung.



thanh phé Nha Trang, phudng Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa — Hang myc ha
tang k¥ thuat.

- Thong bao sb 3852/SXD-QLHTKT&PTDT ngay 16/4/2026 vé két qua
kiém tra cong tac nghiém thu trong qua trinh thi cong xay dung cong trinh Ha
tf?lng k¥ thuat khu 3.2 (Giai doan 1.1) thudc Dy an thanh phﬁn s6 1 Khu db thi hdn
hop thanh phé Nha Trang.

d) Thong bao nha ¢ hinh thanh trong twong lai du diéu kién duoc ban, cho
thué mua tai du an Khu d6 thi hén hop thanh phé Nha Trang, phuong Nam Nha
Trang, tinh Khanh Hoa giri kém Vin ban sb 42/2026/CV-NNT ngay 24/4/2026
ctia Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién Nam Nha Trang giri S6 Xay dung, dam
bao diéu kién theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 24 cta Luat Kinh doanh bat dong san

d) Nha 0, cong trinh xay dung phai nam trong du 4n bat dong san da duoc
co quan nha nudc ¢ tham quyén chap thuan theo quy dinh cua phap lut va trong
ndi dung du an duogc chép thuan c6 muc dich dau tu xay dung nha &, cong trinh
xay dung dé ban, cho thué mua: Céc can ho hinh thanh trong tuwong lai du kién dua
vao kinh doanh (197 cin nha & thap ting) thudc du 4n Khu d6 thi hdn hop thanh phd
Nha Trang dwoc UBND tinh chap thuan chii truong dau tu tai Quyét dinh
2939/QD-UBND ngay 12/11/2024 trong 6 muc tiéu dy an c6 dau tu nha ¢ dé ban,
chuyén nhugng hoic cho thué hoic cho thué mua.

e) Vé viéc dap ing diéu kién quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d khoan 1, diém a
va diém c khoan 2 Diéu 14 ciia Luat Kinh doanh bat dong san

- Dy &n dép ung céac quy dinh tai diém b, ¢, d , d khoan 1 Piéu 143 Luat Kinh
doanh bat dong san:

+ Chu dau tu cam két “Cam két thoi diém trinh ndp ho so xin chap thuan du
diéu kién ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai néu trén thi nha ¢ dua vao kinh doanh
khong thugc truong hop dang co tranh chap vé quyén sir dung dat gin véi nha o,
cong trinh xdy dung, tranh chap vé quyen sO htru nha ¢, cong trinh xay dung dua vao
kinh doanh dang dugc co quan co thim quyén thong bao, thu ly va giai quyét; khong
bi ké bién dé dam bao thi hanh an; khong thudc truong hop luat cam giao dich; khong
thudc truong hop dang trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich theo quy
dinh cua phap luat.”

+ Phong thi hanh 4n dan sy Khu vyc 1 — Khanh Hoa tai Van ban sb
535/THADS(1) ngay 04/5/2026 c6 ndi dung hién nay, co quan thi hanh &n chua ap

31. Nha ¢, cong trinh xdy dung dua vao kinh doanh phai ¢6 du cac diéu kién sau day:

b) Khong thuc truong hop dang c6 tranh chap vé& quyén st dung dit gin v6i nha &, cong trinh xay
dung, tranh chap v€ quyén s6 hiru nha ¢, cong trinh xay dung dua vao kinh doanh dang duoc co quan
co tham quyén thong bao, thu ly va giai quyét; truong hop co tranh chap thi di dugc co quan c6 thim
quyén giai quyét bang ban an, quyét dinh, phan quyét da c6 hiéu luc phap luat;

¢) Khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an;
d) Khong thudce truong hop luét cAm giao dich;

d) Khong thudc truong hop dang trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich theo quy dinh cia
phap luat;



dung bién phap ké bién, phong toa hoic tam dimg giao dich d6i voi du an Khu do thi
hén hop thanh phé Nha Trang. (Chl dau tu: Cong ty TNHH Pau tu va Phat trién
Nam Nha Trang - Quy mé du an: tong dién tich 226,70,57 ha theo d6 an Quy hoach
chi tiét (ty 1& 1/500) Khu d6 thi hon hop thanh phd Nha Trang tai Quyét dinh sb
456/QD UBND ngay 12/6/2025 ctia UBND thanh phd Nha Trang); cac tai san néu
trén chua thudc truong hop bi cam giao dich theo quy dinh ctia phap ludt vé thi hanh
an dan su.

+ Toa 4n nhan dan khu vuc 1 — Khanh Hoa tai vin ban sb 48/2026/CV-TA
ngay 04/5/2026 c6 no6i dung “Sau khi xem xét, kiém tra, hién nay, Toa dn nhén dén
khu vuc I - Khanh Hoa chua thu Iy, gidi quyét vy viéc nao lién quan dén tranh
chdp vé quyén sir dung dat gdn véi nha 6, cong trinh xdy dung, tranh chdp vé quyen
S0 hitu nha o, cong trinh xdy dung doi véi Cong ty TNHH Pau tw va Phat trién
Nam Nha Trang.’

+ UBND phuong Nam Nha Trang c6 ¥ kién tai Van ban s6 2130/UBND-
KTHTDT ngay 29/4/2026:

“Vé viéc tranh chap vé quyén sir dung dat gdn véi nha 6, cong trinh xdy
dung, tranh chdp vé quyén so hitu nha o, cong trinh xdy dung dwa vao kinh doanh
dang dwoc co quan cé tham quyén théng bdo, thu Iy va gidi quyét: UBND phirong
Nam Nha Trang chwa ghi nhdn vu viéc co lién quan trong pham vi du an.

- Vé truong hop ludt cam giao dich, truong hop dang trong thoi gian bi
dinh chi, tam dinh chi giao dich theo quy dinh ciia phdp ludt (néu cé): Pén thoi
diém hién tai, UBND phwong Nam Nha Trang chira nhdn dwoc théng tin cé lién
quan vé néi dung nay doi véi chii dau tw thyre hién du dn.

- Ve tinh hinh trdt tw xdy dung du dn: UBND phwong Nam Nha Trang da
cdp cdac gidy phép xdy dwng nha & thdp ting sé: 63/GPXD-UBND ngay
13/02/2026;, 89/GPXD-UBND ngay 12/3/2026;, 166/GPXD-UBND ngay
14/4/2026. Cong tdc thi cong xdy dung cua dy an co ban dam bdo an ninh trat tw
tai dia phuong, chwa ghi nhdn cdc vu viéc mat kiém sodt anh hwong toi khu vue.”

- Du 4n dap tmg cac quy dinh tai diém a, ¢ khoan 2 Diéu 144 Luat Kinh doanh
bat dong san:

+ Dy 4n dap ung quy dinh tai Piéu 115 Luat Kinh doanh bat dong san:

4 a) Du an phai dap (g cac yéu cu quy dinh tai Diéu 11 cua Luat nay;

¢) Chu dau tu du an da hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai gdm tién str dung dét, tién thué dat va
cac loai thue phi, 18 phi lién quan dén dat dai (néu c6) dbi v6i Nha nude theo quy dinh ctia phap luat dbi
v6i dat gin voi nha ¢, cong trinh xay dyng dua vao kinh doanh;

S Piéu 11. Yéu cau doi véi dy an bat dong san

1. Dy 4n bat ddng san phai phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat.

2. Dy 4n bét dong san phai phu hop v6i quy hoach duoc phé duyét theo quy dinh cua phap luét vé xdy
dung, phap luat vé quy hoach d6 thi.

3. Trinh ty, thi tuc dau tw xdy dung du 4n bat dong san thyc hién theo quy dinh ctia phap ludt vé: quy
hoach, dau tu, dat dai, xay dyng, nha & va phap luat co6 lién quan.

4. Tuén thu gidy phép xay dung dbi véi trudng hop phai céip gidy phép xay dung.

5. Du 4n bét dong san phai dugc dau tu xdy dung theo tién do, quy hoach, thiét ké va trong thoi han
thyc hién dy 4n dau tu duoc co quan nha nudc c6 thim quyén chéap thuan.



Vé quy hoach: Du an Khu d thi hdn hop thanh phd Nha Trang duoc UBND
thanh phd Nha Trang phé duyét d6 4n Quy hoach chi tiét (ty 1¢ 1/500) tai Quyét dinh
s0 456/QD-UBND ngay 12/6/2025 phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dit;
pht hop véi quy hoach dugc phé duyét theo quy dinh cua phap ludt vé xdy
dung, phép luat vé quy hoach do thi;

V& trinh tu thu tuc dau tu: Theo Quyét dinh chép thuan chu truong dau tu
s0 2939/QD-SXD ngay 12/11/2024 ciia UBND tinh va Gidy Chimg nhan dang ky
dau tu s6 2458780008 do S& Tai chinh tinh Khanh Hoa cap lan dau ngay 22/5/2025,
chimg nhan diéu chinh 1an thir 02 ngay 21/4/2026 Du 4n Khu d6 thi hon hop thanh
phé Nha Trang dang dugc dau tu theo tién d6 va trong thoi han theo Gidy chimg
nhan dau tu.

Vé tuan thu gidy phép xay dung, trat tu xay dung du an, theo ¥ kién tai Van
ban s6 2130/UBND-KTHTDT ngay 29/4/2026 cia UBND phuong Nam Nha
Trang: “UBND phwong Nam Nha Trang da cdp cdc gidy phép xdy dung nha &
thap tang sé: 63/GPXD-UBND ngay 13/02/2026; 89/GPXD-UBND ngay
12/3/2026; 166/GPXD-UBND ngay 14/4/2026. Cong tdc thi cong xdy dung cua
dy an co ban dam bao an ninh trdt ty tai dia phuwong, chwa ghi nhan cac vu viéc
mat kiém sodt anh huéng téi khu viee.”’

Vé dap ung cac yéu cau theo quy dinh phap luat vé nha : Can ctr hd so phép
1y do chu dau tu cung cap, du an dap umg cac yéu cau theo quy dinh tai Diéu 5 va
Diéu 33 Luat Nha ¢ ndm 2023, cu thé:

+ Dy 4n Khu d6 thi hn hop thanh phd Nha Trang thudc khu vire dinh hudng
phat trién nha & tinh Khanh Hoa giai doan 2021 — 2030 (1an 2) dwoc UBND tinh phé
duyét kém theo Quyét dinh s6 1041/QD-UBND ngay 19/4/2024 cia UBND tinh.

+ Du an co dﬁy du hé théng ha tﬁng ky thuat, hé théng ha tﬁng xa hoi dap
g chi tiéu quy hoach theo quy dinh ctia phap luat vé quy hoach va phai bao dam
két ndi véi hé thong ha ting k¥ thuat chung ctia khu vuc theo quy dinh tai diém a
khoan 3 Piéu 33 Luat Nha & nam 2023: 197 can nha ¢ thap ting du kién ban nha
& hinh thanh trong tuwong lai thudc khu 3.2, Hang myc Ha tang k¥ thuat khu 3.2
dugc S& Xay dung chap thuan két qua nghiém thu trong qua trinh thi cong xay dung
tai Van ban s6 3852/SXD-QLHTKT&PTDT ngay 16/4/2026.

+ Du an trién khai thuc hién theo ding tién do tai Quyét dinh chép thuan
chu truong dau tu s6 2939/QD-SXD ngay 12/11/2024 caa UBND tinh va Gidy
Chung nhin ding ky dau tu s6 2458780008 do S¢ Tai chinh tinh Khanh Hoa cép lan
dau ngay 22/5/2025, ching nhan diéu chinh lan thi 02 ngay 21/4/2026, trong d6, hé
thong ha tang k¥ thuat Khu 3.2 tir Quy 11/2025 dén Quy 11/2026, dam bao diéu kién
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 39 Luat Nha ¢ nam 2023.

Vé ky quy du an: Theo ¥ kién ctia S& Tai chinh tai Van ban sé 5567/STC-
DTNNS ngay 29/4/2026: “Du an Khu do thi hon hop thanh pho”' Nha Trang lya chon
nha dau thw théng qua dau thau thue hién di an dau tw c6 sir dung dat nén khong

6. Dbi voi du 4n dau tu xay dung nha 6, ngoai viéc dap ung quy dinh tai cac khoan 1,2, 3,4 va 5 Diéu
nay thi con phai dap img cic yéu cau theo quy dinh ctia phap ludt vé nha o.



thudc truong hop phdi ky quy thiee hién dw dn theo quy dinh tai Khodn 1 Diéu 26
Nghi dinh s6 96/2026/NP-CP ngay 31/3/2026”; Thoa thuan cip béao lanh theo han
mirc s6 2026/NNT-HMBL ngay 24/4/2026 ctia Ngan hang TMCP Ngoai thuong
Viét Nam — Chi nhanh Khanh Hoa. Nhu vay, du an dap ung quy dinh tai khoan 2
Diéu 39 vé viéc phai c6 bao lanh ngén hang vé nghia vu ky qui dé thyc hién du an
theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu.

- Chu dau tu du 4n da hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai gf)m tién str
dung dat, tién thué dat va cac loai thué, phi, 18 phi lién quan dén dit dai (néu co6) ddi
v6i Nha nude theo quy dinh ctia phap ludt dbi véi dit gin v6i nha o, cong trinh xay
dung dua vao kinh doanh:

Qua lay y kién dé xem xét giai quyét thi tuc ban nha ¢ hinh thanh trong twong
lai d6i v6i Khu 3.2 dy an Khu d6 thi hdn hop thanh phd Nha Trang tai phuong Nam
Nha Trang theo Van ban sd 4276/SXD-QLN&TTBDS, S¢ Xay dung chua nhan
duocy kién vé viéc chua hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai gém tién st dung
dat, tién thué dit va cac loai thué, phi, 1& phi lién quan dén dat dai cua chu dau tu.
Pong thoi, Thué tinh ¢6 Vin ban sé 2025/KHH-CNTK ngay 05/5/2026 vé viéc tinh
hinh thyc hién nghia vu tai chinh vé dat d6i véi Du an Khu d6 thi hdn hop thanh pho
Nha Trang xac nhan “tinh den ngay 05/05/2026, Cong ty TNHH Pau tu va phat tr1en
Nam Nha Trang khong no tién thué sir dung dat phi nong nghiép, tién phat va tién
cham ndp tai Thué co s& 2 tinh Khanh Hoa.”; Cong ty TNHH Pau tu va Phat trién
Nam Nha Trang nop tién thué dat hang nam theo Gidy nop tién sé 4106857 va sd
4106896 ngay 06/5/2026.

f) Du 4n da duoc cong khai thong tin theo quy dinh tai Piéu 6 ctia Luat Kinh
doanh bat dong san tai dia chi: Charmora City - D6 thi Sponge City dAu tién tai Viét Nam

V. Trach nhiém, yéu cau déi véi chit dau tu du 4n

- Chiu trach nhiém vé cac thong tin vé du an, chii dau tu, nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai tai du an day du, chinh xéc, trung thyc.

- Chiu trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong tuong lai tai du an da
dap umg du diéu kién dé duoc ban cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24 cta Luét
Kinh doanh bat dong san.

- Ky hop dong mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai tuan
thii quy dinh va dép tng cac diéu kién theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bét
dong san.

- Cam két thoi diém trinh ndp hd so xin chap thuan du diéu kién ban nha &
hinh thanh trong twong lai néu trén thi nha ¢ dua vao kinh doanh khong thudc truong
hop dang c6 tranh chap vé quyén sir dung dit gan v6i nha &, cong trinh xdy dung,
tranh chap vé quyen sO htru nha ¢, cong trinh xay dung dua vao kinh doanh dang
duoc co quan c6 tham quyén thong bao, thu Iy va giai quyét; khong bi ké bién dé
dam bao thi hanh an; khong thudc truong hop ludt cam giao dich; Khong thude
truong hop dang trong thot gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich theo quy dinh
cua phép luat.

- Chu dau tu phai hoan thanh cong trinh cta dy an theo tién do da duogc cap
thAm quyén chap thuan.


https://charmoracity.vn/
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- Kinh doanh nha &, cong trinh xay dung hinh thanh trong tuwong lai tuan thu
quy dinh tai Chuwong II Lu4t Kinh doanh bat dong san va nguyén tic kinh doanh bét
dong san quy dinh tai Diéu 4 Luat Kinh doanh bat dong san.

- Khi xéc 1ap, ky két hop dong kinh doanh bt dong san tuan tha dung quy
dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu 12 Nghi dinh s§ 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024
cua Chinh phu.

- Thyc hién trich nhiém cua chi dau tu du an bét dong san theo quy dinh tai
Diéu 17 Luat Kinh doanh bat dong san; nghia vu cua chu dau tu du an dau tu xay
dung nha ¢ thuong mai theo quy dinh tai Piéu 39 Luat Nha &; thuc hién day ¢ nghia
vu tai chinh d6i voi Nha nude (néu co) theo quy dinh phap luat va n6i dung du an da
duoc cap tham quyén chap thuan tai quyét dinh chap thuan diéu chinh chi truong du
an.

- Chiu trach nhi€ém hoan toan trude phap luat vé cac noi dung da néu va da
cam két tai Van ban s6 42/2026/CV-NNT ngay 24/4/2026 cua Cong ty TNHH
Pau tur va Phat trién Nam Nha Trang.

- Sau khi S¢& Xay dung c6 van ban thong bao nha ¢ du diéu kién duoc ban,
cho thué mua nhung chii dau tu khéng ban, cho thué mua ma thuc hién thé chéap
quyén sir dung dat va nha ¢ hinh thanh trong twong lai hoic mdt phan du an hoic
toan bd du an thi chu dau tu phai giai chip mot phan du an hodc toan b du 4n hoic
nha & va quyén sir dung dat nay trudc khi ky hop dong mua ban, cho thué mua nha
& v6i khach hang va thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 183 Luat Nha ¢ nam
2023. Chu dau tu phai bo céo viéc thé chap vé S& Xay dung.

- Du 4n Khu db thi hon hop thanh phé Nha Trang thudc khu vuc can dam bao
an ninh, khong cho phép to chirc, ca nhan nudc ngoai sé hitu nha 6. Vi vay, chi dau
tu khong duoc phép ban, cho thué mua cho t6 chire, ca nhan nudc ngoai; dong thoi,
dé nghi chu dau tu tuan thi cac quy dinh phap luat trong qua trinh trién khai du an.

S Xay dung thong tin cac ndi dung nén trén dé Cong ty TNHH Dau tu va
Phat trién Nam Nha Trang biét thue hién./.

(Kem danh sach 197 can tai Van ban 6 42/2026/CV-NNT ngay 24/4/2026 cua
Cong ty TNHH Padu tu va Phat trién Nam Nha Trang)

Noi nhgn:

- Nhu trén; r A

- UBND tinh (bao c4o0); KT,'GIA,NI DQC
- S& Tai chinh; PHO GIAM DOC
- S& NN va MT; ; P><.H.c.

- UBND phuong Nam Nha Trang; ‘ ‘%

- Thué tinh;

- Giam ddc S (bao co);
- Trang TTDT SXD (dang thong tin);
- Luu: VT, QLN&TTBDS, Tham.

6 Theo Vin ban s6 4968/CAT-ANKT ngay 06/4/2026 ctia Cong an tinh v& viéc lay y kién dé xem xét giai quyét
thud tuc ban nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai doi voi Khu 3.2 dy an Khu d6 thi hon hop thanh pho Nha Trang tai
phuong Nam Nha Trang (197 cén).
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